ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA BALACEANU

CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE nr. 44.
pentru aprobarea Regulamentului
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Balaceanu

Primarul comunei Biliceanu, judetul Buziu;

Avind in vedere:

» referatul de aprobare al primarului comunei Bildceanu, nregistrat la
nr.4054 din 10.10.2023;

e raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate
al primarului comunei Bélidceanu, inregistrat la nr.4055 din 10.10.2023;

o prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publici;

e prevederile art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) si art.139,
alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati;

o prevederile art. 5 alin. (1) lit. a) si alin. (2), art. 16 alin. (2), art. 20 alin.
(1) lLit. b), art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale,cu modificérile si completirile ulterioare;

e prevederile art. 489, alin. (4), (5), (6) precum si pe cele ale titlului IX din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

o prevederile H.G. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal;

o prevederile Hotdrarii Consiliului Local nr.37/30.09.2021 privind
aprobarea Nomenclatoului stradal al comunei Balaceanu;

e prevederile Planului urbanistic general, aprobat prin Hotirirea
Consiliului Local nr.4/1998;

In temeiul prevederile art. 129 alin. (4) lit. ¢) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completirile si
modificarile ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1.- Se aprobd Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pe clidirile gi terenurile neingrijite de pe raza comunei Balaceanu,
potrivit ANEXEI 1, care face parte integranti din prezenta hotirére.
Art. 2.- Prevederile prezentei hotérari se completeazd in mod corespunzitor cu
prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal sau cu orice modificiri si
completéri aduse acesteia, precum §i cu Normele metodologice de aplicare a




Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile
uiterioare.

Art. 3. - Prezenta hotirdre se comunicd, prin grija secretarului general al
comunei Balaceanu, Institutiei Prefectului - Judetului Buziu, si se aduce la
cunostintd publicd prin afisarea la Primarie, in spatiul accesibil publicului,
precum si pe pagina de internet http://primariabalaceanu.ro/ .

Art. 4.- Primarul comunei Balaceanu, prin Compartimentului Financiar Contabil
si Compartimentului Registru Agricol, va aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari.

Initiator , Avizat pentru legalitate,

Primar, Secretar general comund

Pop Mihagla/Alina




ANEXA1
la Hotérirea nr. ..... dindatade ................
a Consiliului Local al Comunei Balaceanu

Regulament privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite
de pe raza comunei Balaceanu

CAP.I. GENERALITATI

ART.1. OBIECTUL REGULAMENTULUI este elaborarea cadrului legal
local privind conditiile de majorare a impozitului pe clidiri si terenuri conform
prevederilor art. 489 din Codul fiscal.

ART.2. CADRUL LEGAL

Codul Civil

Ordinul ANRSC NR.82/2015- Regulamentul cadru al serviciului de
salubrizare a localitatilor.

Ordonanta de Guvern nr.21/2002(actualizata) privind gospodarirea
localitatilor urbane si rurale

Ordonanta de Guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
actualizata

Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executirii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor - cu toate modificarile si
completérile ulterioare ;

Ordinul MLPTL nr.839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicats, cu modificirile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, cu completirile si
modificarile

ulterioare;

Legea nr. 350/2001 actualizatd privind amenajarea teritoriului si
urbanismul,;

Legea nr.114/1996 republicati a locuintei, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile
ulterioare;

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

ART.3. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au
urmatorul inteles:

acoperis — elementul constructiv care acopera o cladire si protejeaza
constructia

impotriva factorilor de mediu (ploaie, zapada, frig, caldura etc.).
Acoperisurile pot fi cu panta sau tip terasa si pot avea forme diferite,
impuse de dimensiunile, de forma si de destinatia cladirilor pe care le
acopera. Ele sunt compuse din doua parti principale, structura de




rezistenta (sarpanta) si invelitoarea. Structura de rezistenta poate fi
executata din lemn, metal sau beton armat. Invelitoarea este un strat
impermeabil (tabla, tigle, olane, sindrile, stuf, paie etc.) care nu permite
infiltratiile de apa.

atic-etajul terminal, mai scund si mai retras decit celelalte, situat deasupra
cornigei principale a unei cladiri;-zid scund sau balustradd situati
deasupra cornigei pentru a masca acoperisul.

corniga- partea superioard a unui zid, iesiti in exterior i avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaic pe fata
cladirii;

degradiri minore- degraddrile la care nu trebuie intervenit imediat, sunt
suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in
cea mai mare parte doar de suprafati. In spatele degradirilor minore nu se
ascund degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al clidirii se pastreaza.

degradari medii- degradirile trebuiesc indepirtate cit mai curénd,
volumul acestora cuprinde pand la 50% din suprafati sau corp de
constructie; In spatele degradirilor medii nu se ascund degradiri majore
sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este
afectat partial.

degradiri majore- degradirile sunt grave si trebuiesc remediat imediat,
pentru a se evita degradarea continud. Volumul degradirilor cuprinde mai
mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune
fisuri mari care influenteaz3 structura imobilului. Corpurile de constructie
trebuiesc reabilitate sau refiicute. Caracterul arhitectural al clidirii este
in pericol de a se pierde sgi/sau este distrus in mod intentionat.
invelitoarea — stratul impermeabil exterior al acoperisului care nu permite
infiltratiile de apd. Este formati din materialul de acoperire si din
clementele de fixare si racordare ale acestuia.

intretinere curenta - set de lucriri in vederea pistririi in bune conditii,
pentru a face sd dureze aspectul §i stabilitatea unei constructii, fard
afectarea integrititii acesteia;

nota tehnica de constatare - document intocmit de reprezentantii
primariei numiti prin decizia primarului, care constd in evaluarea vizuali
a stirii tehnice a elementelor cladirii, vizibila dinspre domeniul public,
prin care se stabileste Incadrarea clidirii in una dintre cele 4 categorii:
foarte bund, bund, satisficitoare si nesatisficiitoare si a terenurilor
neingrijite.

proprietari - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care
detin In posesie cladiri si terenuri;

reparatii capitale - inlocuirea sau refacerea partiald sau completi a unor
elemente principale ale constructiei;

reparatii curente - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii
in vederea mentinerii sau readucerii in stare de normals de functionare,
fird afectarea stabilitétii si integritatii acesteia;

reabilitare - orice fel de lucrdri de interventii necesare pentru
imbunatatirea performantelor de siguranta si exploatare a constructiilor
existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de




exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate
prevazute de lege;

* sarpanta — structura de rezistentd a acoperisului si este influentati in mod
direct de tipul de invelitoare care se doreste a fi folositi, de greutatea
acesteia, de existenfa sub acoperis a unui spatiu locuibil etc. si poate fi
alcatuitd din lemn (cel mai frecvent), metal sau beton (cazuri mai rare).

* teren neingrijit - reprezintd terenul pe care nu s-au efectuat lucriri de
prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic si pe care,
de reguld, extinsi

¢ abandonate deseuri (din constructii, vegetale, etc), este crescuti vegetatie
necultivatd (buruiani);

CAP.2 DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART.4. Prezentul regulament se aplic clidirilor si terenurilor neingrijite situate
in intravilanul comunei Balaceanu, precum si terenurilor agricole nelucrate timp
de 2 ani consecutivi, indiferent ci acestea se afli in intravilan sau in extravilan.

CAP.3. PREVEDERI SPECIFICE

ART.5.(1) Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati,
conform reglementérilor legale in vigoare, si asigure starea tehnica
corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de consolidare, restaurare,
reparatii curente si de intretinere.

(2) Proprietarii terenurilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementirilor legale in vigoare, sa intretini aceste terenuri, sa efectueze lucriri
specifice pentru indepértarea vegetatiei necultivate, si nu permiti depozitarea
deseurilor/gunoaielor de orice fel, si asigure cultivarea terenurilor agricole
precum gi protectia solului.

ART.6. Starea tehnici corespunzitoare/necorespunzitoare este stabiliti de citre
reprezentantii imputerniciti ai comunei Balaceanu, in urma Intocmirii "Notei
tehnice de constatare" - modele prezentate in Anexa nr. 1 si Anexa nr.2.

ART.7. (1) Cladirile/terenurile care intrd sub incidenta acestui regulament, sunt
cele incadrate la stare necorespunzitoare.

(2) Se stabileste urmitoarea clasificare a cladirilor/terenurilor, in raport cu starea
tehnicd a cladirii/terenului atestat3 pe baza Notei tehnice de constatare:

a. cladiri cu stare tehnicd buna gi foarte buni (stare corespunzitoare)

b. cladiri cu stare tehnici satisfécitoare (stare necorespunzitoare)

¢. cladiri cu stare tehnici a cladirii nesatisfacatoare (stare necorespunzitoare)

d. terenuri neingrijite (stare necorespunzitoare)

e. terenurilor agricole nelucrate timp de 2 ani consecutivi (stare
necorespunzitoare).

CAP4 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR/TERENURILOR NEINGRIJITE

ART.S8. In vederea identificirii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza
comunei Balaceanu, se numesc prin dispozitie de citre primar, comisia din
cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens.

ART.9. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite situate in intravilan privind
starea tehnicd, precum si identificarea terenurilor agricole nelucrate se va face de




catre reprezentantii primariei, numiti conform art.8, in urma verificirilor si
constatarilor in teren, prin completarca Notei tehnice de constatare a stirii
cladirilor/terenurilor din intravilan (anexele 1 si 2), respectiv a proceselor-
verbale pentru constatarea stiirii de fapt a terenurile agricole (anexa6) .
ART.10. (1) Pentru incadrarea cladirilor/terenurilor in categoria cladiri/terenuri
neingrijite se se au in vedere urmatoarele:

a) in cazul clidirilor: stare avansati de degradare, stare de paragini, insalubre,
fatade nereparate/necuritate/netencuite/nezugrivite, geamuri sparte sau alte
situatii de asemenea naturi.

b) in cazul terenurilor din intravilan, altele decit cele agricole de la alin.(2):
stare de paragini, acoperit de buruieni, p#risit/abandonat, insalubre,
neefectuarea curdfeniei in curti, neintretinerea/nerepararea imprejmuirilor sau
alte situatii de asemenea naturi.

¢) in cazul terenurilor agricole: se incadreazi ca nelucrat daci, in fapt, nu este
utilizat/exploatat/lucrat/intretinut potrivit categoriei de folosintdi cu care
figureazi Inregistrat in registrul agricol.

(2) In categoria terenurilor agricole intrd terenurile situate in intravilan si
extravilan care corespund urmétoarelor categorii de folosingi:

(1) arabil;

(ii) pasuni;

(iii) fanete;

(iv) vii;

(v) livezi.

(3) Procesul-verbal privind starea de fapt a terenului agricol nelucrat,
contrasemnat de contribuabil ori de imputernicitul acestuia sau, in lipsa oriciruia
dintre acestia, de persoana din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
alta decét cea care intocmegte si semneazi acest proces-verbal, se inméaneazi sau
se transmite contribuabilului, prin oricare dintre modalititile previzute de Legea
nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificirile si completirile
ulterioare. In acest proces-verbal se prezinti elementele de fapt si de drept ale
situatiei ce conduce la majorarea impozitului pe teren.

ART.11. Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite proprietarii care detin autorizatie de construire/desfiintare valabils, in
vederea construitii/renovarii/ demoldrii/amenajirii terenului §i au anuntat la
Inspectoratul de Stat in Constructii si la Primaria comunei Balaceanu inceperea
lucrarilor.

ART.12. Dupd identificarea §i evaluarea cladirii/terenului situate in intravilan,
prin grija persoanclor previzute la art.8, proprietarii cladirii/terenului cu stare
necorespunzatoare, cu exceptia proprietarilor terenurilor agricole, sunt somati ca
pe parcursul anului fiscal in care s-a constatat starea clidirii/terenului, dupi caz,
sd efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire necesare pani la sfarsitul anului
respectiv. gi si mentind In continuare clidirea/terenul in stare de
intretinere/ingrijire. La somatie se anexeazi nota tehnicd de constatare a stirii
cladirii/terenului.

ART.13.(1) Daci proprietarul cladirii/terenului s-a conformat somatiei, acesta
va notifica administratia publicd locald privind remedierea situatiei imobilului
respectiv.

(2) Comisia previzuti la art.8 are obligatia ca in termen de maximum 15 zile de
la data notificarii si verifice realitatea sustinerilor contribuabilului si, daca se



confirmd remedierea situatiei imobilului respectiv, si intocmeascd procesul-
verbal de conformitate.

(3) In baza procesul-verbal de conformitate, care se transmite Compartimentului
Financiar Contabil in termen de maxim 3 zile Jucritoare de la data intocmirii,
compartimentul de specialitate intocmeste proiectul de hotdrdre de incetare a
aplicabilititii hotdrdrii de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv
incepénd cu | ianuarie a anului fiscal urmator, iar primarul comunei Balaceanu
il va propune spre adoptare consiliului local.

ART.14.(1) Dacad dupd expirarea termenului acordat prin somatia previzuti la
art 12, se constati cé proprietarul nu a efectuat lucririle de intretinere/ingrijire,
comisia prevazuti la art.8, in termen de maxim 5 zile lucritoare de la data
expirdrii termenului acordat, va intocmi o noti de constatare in care va fi
consemnati mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform
prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. Nota de constatare va fi Insotiti in mod
obligatoriu de fotografii care si ateste starea clddirii/terenului la data inspectiei.
(2) Nota de constatare si documentatia aferentd acesteia, in care se consemneazi
mentinerea clidirii/terenului In categoria celor considerate conform prezentei
proceduri ca fiind neingrijite, se transmit in termen de maxim 3 zile lucritoare
de la data fntocmirii, Compartimentului Financiar Contabil. In acest caz,
compartimentul de specialitate va Intocmi proiectul de hotirire de majorare a
impozitului pentru imobilul respectiv, iar primarul comunei Balaceanu il va
propune spre adoptare consiliului local.

(3) Hotirérea de majorare a impozitului are caracter individual si va cuprinde
datele de identificare ale contribuabilului, elementele de identificare privind
zona in cadrul localitdfii, precum si elementele de identificare potrivit
nomenclaturii stradale (denumire stradd i numér administrativ) pentru imobilele
situate in intravilan, iar pentru cele din extravilan elementele de identificare
conform titlului de proprietate §i procesului-verbal de punere in posesie sau
oricdrui alt document, in baza cérora a fost deschis rolul fiscal.

(4) In preambulul hotirrii consiliului local pentru majorarea impozitului pe
teren in cazul terenului agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, este
obligatoriu si se cuprindd procesele-verbale privind starea de fapt previzute la
art 10 alin.(3).

ART.15 Majorarea impozitului pe teren in cazul terenului agricol nelucrat timp
de 2 ani consecutiv, se aplicd pentru anul fiscal urmitor celui in care se adopta
hotirarea consiliului local previzuti la alin.14.

ART.16 In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare tehnici
necorespunzitoare, situate in intravilan, altele decét cele agricole previzute la
art.10 alin.(2), nu va notifica administratia publici locald privind remedierea
situafiei imobilului respectiv, impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali
urmétori, la nivelul cotelor de majoarare stabilite prin hotdirarile anuale ale
consiliului local al comunei Balaceanu.

ART.17 Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si
va comunica actul administrativ fiscal in baza hotirarii consiliului local.

ART.18 in cazul in care proprietarul unei clidiri sau al unui teren neingrijit
instrdineazd imobilul respectiv inaintea termenului la care trebuia si efectueze
lucrarile de intretinere/ingrijire necesare, se reia procedura incepand cu art.9, pe
numele noului proprietar.




ART.19 Majorarea impozitului pe clidiri/teren in cazul clidirii neingrijite si/sau
al terenului neingrijit/nelucrat nu inlocuieste sanctiunile si nici nu exonereazi de
raspundere in ceea ce priveste aplicarea prevederilor:

(i) Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localititilor urbane
si rurale, aprobate cu modificéri si completiri prin Legea nr. 515/2002;

(ii) art. 75 din Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificirile si
completérile ulterioare;

(iii) oricdror altor reglementiri in aceasti materie.

CAP. 5. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.20. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotéirirea
Consiliului Local de stabilire a impozitelor si taxelor pentru anul urmitor.
ART.21. Masura impozitului majorat se aprobid de catre Consiliul Local al
comunei Balaceanu, individual pentru fiecare clddire/teren neagricol in parte si
se aplica tuturor proprietarilor/coproprietarilor imobilului incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmétor celui in care a fost adoptati hotirarea.

ART.22. Hotirarea Consiliului Local de majorare a impozitului si Decizia de
stabilire a impozitului majorat pentru clidirea/terenul neingrijit se transmit
proprietarilor/coproprietarilor cladirii/tronsonului de cladire prin grija organului
fiscal local al comunei Balaceanu.

CAP. 6 REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART.23 Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificirii citre
organul fiscal local cu privire la stadiul misurilor de remediere luate, in caz
contrar impozitul majorat se aplicid automat si in anii fiscali urmitori la nivelul
cotei de majorare stabilitd de Consiliul local.

ART.24 In situatia in care proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite comunici
luarea mésurilor de remediere, reprezentantii comunei Balaceanu previzuti la
art. 8 vor verifica starea tehnicd a acestora prin intocmirea unei noi Note de
constatare, pe baza cireia se va stabili pastrarea/sistarea méasurii impozitului
majorat.

ART.25 Urmaitoarele anexe fac parte integranta din prezentul regulament:

* Anexa nr. 1 - Nota de constatare a stérii tehnice a clidirii

» Anexa nr.2 - Nota de constatare a stirii tehnice a terenului intravilan

* Anexa nr.3 — Nota de constatare

* Anexa nr.4 — Somatie

* Anexa nr.5 — Procesul-verbal de conformitate

* Anexa nr.6 — Procesul-verbal privind starea de fapt a terenului

* Anexa nr.7— Schema fluxului de lucru in cazul clidirilor/terenurilor din
intravilan altele decat cele agricole

* Anexa nr.8 — Schema fluxului de lucru in cazul terenurilor agricole




Anexanr.1

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe clidirile si terenurile
neingrijite de pe raza comunei Balaceanu

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII CLADIRILOR DIN

Adresé imobil:
Data inspectie:

COMUNA BALACEANU

1.Acoperis
Invelitoare
Nu exista ( nu este cazul)
Punctaj
fara degradari 0
degradari minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati partial (maxim 2
10% din suprafata
totald). Suficientd reagezarea materialului invelitorii i
remedieri locale,
degradari medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in proportie mare 6
(10-30% din
suprafata totald), coamele sunt nectanse. Necesiti inlocuire
si fixare,
degradari majore Invelitoarea lipsegte si/sau este degradati peste 30% din 15
suprafata totals,
coamele sunt neetange, Curburi, rupturi majore. Necesiti
inlocuirea totala.
» Indiferent de materialul din care este alcituits sindrila tigl, tabl, etc
Cornisa, streasina, atic Punctaj
fara degradari 0
degradari minore | Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate 1
punctual. Nu sunt urme
de umiditate. Suficient3 reparatia punctual.
degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial 3
(10-30% din
lungime). Umiditate vizibil pe alocuri. Necesiti inlocuire §i
refacere partiali.
degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 5
30% din lungime.
Umiditate vizibila, Necesitd inlocuirea totald, Risc pentru
trecatori
Indiferent dac este streaginii orizontals, inclinatsi sau infundat.
Sarpanta
Nu exista ( nu este cazul)
Punctaj
fara degradari 0
degradari minore Elemente de garpanté/cosuri de fum cu deformiri sau rupturi 1
punctuale.
Suficientd reparatia punctuala.
degradari medii Cosuri de fum cu ciirfimizi desprinse, care prezinti risc de 8
céddere. Coguri de fum care prezints elemente de decoratie
lipsi. Deformari sau rupturi ale coamelor, cosoroabelor sau
cépriorilor. Necesitd inlocuire si refacere partiali.




degradari majore

Elemente din lemn rupte gi/sau lipsd, deforméri majore ale
structurii sarpantei. Cosuri de fum gi/sau lucarne lips# partial
sau total, cu deplasiri de la verticalitate.

15

Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

Nu exista ( nu este cazul)
Punctaj
fara degradari 0
degradari minore | Sunt necesare reparatii punctuale si/san curitirea 1
jgheaburilor.
degradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si 3
deformate) si/sau
infundate (de exemplu: cu elemente vegetale). Necesiti
inlocuire partiald
degradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate In totalitate sau lipsi (chiar 5
si partial). Lipsa
tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesit3 inlocuire
totald.
Indiferent de materialul din care sunt alcituite.
2. Fatade
Tencuiala
Punctaj
fara degradari 0
degradari minore | Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii. Fard 2
igrasie.
Posibila remedierea punctuali.
degradari medii Degradiri locale ale tencuielii (10-30% din suprafata 6
fatadelor).
Igrasie usoari. Suprafefele se retencuiesc gi rezugrivesc.
Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic 10

degradari majore

umede,
tencuiald degradati peste 30% din suprafati. Suprafetele se
refac total.

"Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca

acestea existi.
Zugriveala
Punctaj
fara degradari 0
degradari minore Zugraveald exfoliatd Incidental. Posibild remedierea 1
punctuali.
degradari medii Zugraveald exfoliati partial (10-30% din suprafafa fatadelor) 3
sau avind un aspect murdar, prifuit. Suprafetele se
rezugravesc,
Zugraveald exfoliata si/sau decoloratii peste 30% din 5

degradari majore

suprafatd, in cromatica neadecvata, neconforma cu paletarul
stabilit in studiul de fatade din Centrul Istoric elaborat de
PMO.Suprafeiele se refac §i se rezugrivesc in totalitate

* Se vor lva in considerare $i ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fajadelor
spre stradd, dacd acestea exista.

Tamplirie

Punctaj




fara degradari 0
degradari minore | Vopsire defectuoas# (scorojitd), usoari uzurd a materialului. 1
Nu lipsesc
elemente de timplirie. TAmplirla se revopseste si se
remediazi punctual.
degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile 3
si/sau defecte (cel pufin un element). Nu lipsesc elemente.
Reparatii gi inlocuire.
degradari majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. 10
Elemente de
tamplérie lipsd (cel putin un element). Materiale componente
necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu respecta
reglementirile PUG
avizat ( de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea
designului original.
Necesitd inlocuire complets.
* Elemente de timplirie: ferestre (Impreuni cu obloane si jaluze, daci este cazul), usi
(impreuni cu vitrine), porti de acces.
Elemente decorative ale fatadei
nu existd (nu este cazul)
Punctaj
fara degradari 0
degradari minore | Elemente decorative incomplete gi/sau afectate in timp de 2
factori atmosferici gi biologici si/sau neconforme cu
caracterul zonei
degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele 6
indepértate in mod abuziv.
degradari majore | Elemente decorative desprinse, care prezinti risc de cadere, 10
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru
trecitori.
* Indiferent de materialul din care sunt alcituite: stuc, piatri, fier, tabla, pollstiren etc.
3. Deficiente structurale vizibile din exterior
Pereti
Punctaj
fara degradari 0
degradari medii Elemente lipsé pe suprafete mai mari (colfuri de clidire, 8
soclu). Se vor face completiri cu elemente in baza unui
proiect tehnic autorizat.
Cripéturi de dimensiuni mari, structurs slabiti si/sau 20

degradari majore

deformati, elemente componente ale structurii verticale lipsa
partial sau total. Cladire ruina

* Indiferent de materialul din care este compusi structura vertical: zidirie din caramidi,
zidérie din piatrd, lemn, beton etc.

4, imprejmuire Punctaj
fara degradari 0
degradari minore | Zugréveald gi/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate 1

incidental. Posibild

remedierea punctuld.

Elemente decorative componente lips, iar zugriveala si/sau 3

degradari medii




vopsitoria
Imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din
suprafati.

degradari majore | Imprejmuirea prezinti deformiri, degradari, inclindri 5
structurale vizibile,
imprejmuirea lipseste partial.

* Indiferent de materialul din care este alc#tuitd imprejmuirea si de elemente sale decorative.

Cauzele degradiirilor

- degradiri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de api, igrasie,
trecerea timpului etc.;

- degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea
unei cladiri;
degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in
vigoare, a R.L.U. etc.

* In evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradirilor (una sau mai
multe variante)

CALCULUL PUNCTAJULUI IN URMA EVALUARII SI STABILIREA STARII
TEHNICE A CLADIRII

Punctajul total.

Dupéd completarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din
coloana din dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluidrii (de
exemplu,construciile cu acoperis tip terasi nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al
invelitorii i a sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din
punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va
sciidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.

Rezultatul obtinut astfel reprezinti punctajul de referinti.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezinti valoarea exprimati in procente (cu dous zecimale) in
urma impérfirii punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de
referintd x 100). Punctajul procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in
parte.

Stabilirea stirii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmitoarele limite:
Stare tehnica foarte buna : 0 % - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica buna : 0,1 % * 6,0 % - CORESPUNZATOARE

Stare tehnica satisficéitoare : 6,1 % + 25 -NECORESPUNZATOARE
Stare tehnica nesatisfacatoare : > 25,1 % -NECORESPUNZATOARE




PUNCTAJ TOTAL PUNCTAIJ PUNCTAJ STARE TEHNICA
REFERINTA PROCENTUAL
Comisia

de identificare a imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza comunei

Balaceanu

Nume si prenume:

................................................

Semnatura;:

..........................




Anexa nr.2

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe clidirile si terenurile
neingrijite de pe raza comunei Balaceanu

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE A STARII TERENURILOR
DIN INTRAVILANUL COMUNEI BALACEANU

Adresa:

Data inspectie

1.Intretinere

Intretinut 0
Neintretinut gi/sau neingridit 50
Fara deseuri 0
Cu deseuri 50

Calculul punctajului in urma evaluirii
Punctajul total. Se calculeazi insuménd punctajele din coloana din dreapta,corespunzitoare.

Punctajul de referinti este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezinti valoarea exprimati in procente (cu doui zecimale) in
urma impartirii punctajului total la punctajului de referinta(PT/PR x 100) PT se calculeazi
pentru fiecare imobil evaluat in parte

Categoria de impozitare a terenului

Majorarea impozitului cu procentul stabilit in Hotirdrea privind stabilirea, la nivelul comunei
Balaceanu, a impozitelor §i taxelor locale pentru anul fiscal de referints, pentru punctajul
procentual peste 50% - STARE NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL CORESPUNZATOARE/
NECORESPUNZATOARE
Comisia

de identificare a imobilelor (terenuri/clidiri) neingrijite de pe raza comunei
Balaceanu

Nume si prenume: Semnatura:

.........................................................................................

.........................................................................................




Anexa nr.3

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe clidirile si terenurile
neingrijite de pe raza comunei Balaceanu

NR.......... fovereerteeneannes
NOTADECONSTATARE

Comisia, numitd prin dispozitia primarului nr. .............. e, , pentru
identificarea imobilelor (terenur1/clad1r1) neingrijite de pe raza administrativi a comunei
Balaceanu s-a deplasat in teren in data de .............oovneenvnnnnnn. la imobilul situat pe strada

RO 1| U ., proprietatea D-nei/D-lui

e cu dormcﬂlul in jud.

........................ I0C. i, 3
nr......... SONP. §1 a constatat urmatoarele
A. S-a intocmit Nota tehnici de constatare a stirii imobilului nr. ........ Lot
B. S-a transmis somatia nr......... feiiiiiiiieiie

C. Proprietarul a notificat municipiul Buziu privind remedierea stirii imobilului:DA/NU

D. CLADIRE

E. TEREN:

Suprafafa: .............c..ceeen L0l mp

Masuri dispuse: majorarea impozitului pe cladiri cu .............. % siterencu ......... %)

Comisia
de identificare a imobilelor (terenuri/clidiri) neingrijite de pe raza comunei
Balaceanu

Nume si prenume: Semnatura:

.........................................................................................




Anexa nr.4

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe clidirile si terenurile
neingrijite de pe raza comunei Balaceanu

NR.......... rvrenerienionns

Catre,

Domnul/Doamna. ... e
Domiciliul: jud. ..........coovenneen. 10C. i
0 Nr. .........

Comisia, numits prin dispozitia primarului nr, .........../.. e , in vederea aplicérii
prevederilor art. 489 alin.(4)-(8) din Legea nr. 227/2015 pnvmd Codul ﬁscal si ale pet. 168 din
Hotdrérea Guvernului nr 1/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
Codului fiscal, vd comunici prezenta :

SOMATIE
prin care va punem in vedere capand ladatade ............cooveunennnnn. sé procedati la luarea
misurilor legale de efectuare a lucrérilor de intretinere/ingrijire a terenulm/cladlru situate in
comuna Balaceanu, str. ...........ocoviiiiiiiienininan 111 R :

...............................................................................................................
.................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

Nerespectarea termenului si misurilor dispuse prin prezenta somafie, atrage dupi sine
aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe
cladire/teren cu péni la 500%.

Comisia
de identificare a imobilelor (terenuri/clddiri) neingrijite de pe raza comunei
Balaceanu

Nume si prenume: Semnatura:

.......................................................................................
.......................................




| Anexa nr.5

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe clidirile si terenurile
neingrijite de pe raza comunei Balaceanu

NR.......... fiveoeeraererenanas

Comisia, numita prin dispozitia primarului nr. ......./......................., in vederea aplicirii
prevederilor Hotérérii Consiliului Local al comunei Balaceanu pnvmd stablhrea conditiilor de
majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Balaceanu s-a

deplasat in teren in data de ....ocoeeoirniiniinniinn, la imobilul situat pe
Strada.........cccoivievvnemirnerrneeeeeeeesr e M e, proprietatea D-nei/D-1lui
...................................... cu domiciliul in jud.
I0C. i, 11 U nr......... ,CNP
...................................... $1 a Intocmit prezentul

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE

care atestd faptul c& proprietarul s-a conformat miasurilor dispuse prin somatia
1) SRR Leviriniiiiiiiieinen, sau prin procesul-verbal nr .......... Do, privind

starea terenului agricol, astfel:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
.................................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................

In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de protectie a
monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, lucririle au fost conforme cu avizul
Ministerului Culturii, respectlv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor
egale in vigoare, astfel :.

Comisia
de identificare a imobilelor (terenuri/clidiri) neingrijite de pe raza comunei
Balaceanu

Nume si prenume: Semnatura:




Anexa nr.6

la Regulamentul privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe clidirile si terenurile
neingrijite de pe raza comunei Balaceanu

NR.......... e

PROCES-VERBAL PRIVIND STAREA DE FAPT A TERENULUI AGRICOL

Primul an ; anul 20
Al doilea an ; anul 20

Comisia, numita prin dispozitia primarului nr .......... Lo, , pentru identificarea
imobilelor (terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza administrativi a comunei Balaceanu s-a
deplasat in teren in data de ...........oocceenninnnnn... la imobilul situat in comuna Balaceanu
avénd urmétoarele elemente de identificare :

INTRAVILAN IS ooiviiiiiiiii et sssecssssesessssesssneeeessesesssssses Ifs oeveeeeeesisssons
EXTRAVILAN tarla............. parcela................ denumire
PULCE. .ot si a constatat ci terenul in suprafafi de ...................
mp, avéand categoria de folosin{d in registrul agricol arabil/ pagsuni/ fanete/ vii / livezi, este
utilizat potrivit categoriei de folosintd, fiind cultivat cu ..........coveevevnveeeiiinennnn, /mu

este utilizat  potrivit categoriei de folosinta, fiind cultivat cu
seste intetinut/ nu este Intrefinut, sunt depozitate

...................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

............................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................
.............................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

IMPORTANT: In conformitate cu prevederile art 489 alin (4) din Legea 227/2015 privind
Codul fiscal, cu medificarile §i completirile ulterioare, pentru terenul agricol nelucrat timp
de 2 ani consecutiv, consiliul local majoreaza impozitul pe teren cu 500%, fncepind cu al
treilea an,

Comisia
de identificare a imobilelor (terenuri/clidiri) neingrijite de pe raza comunei
Balaceanu

Nume si prenume: Semnatura:







Anexa nr.7

la Regulamentul privind stabifirea conditiilor de majorare a
impezitului pe clddirile si terenurile nefngrijite de pe raza comunei

Baldceanu

A. Schema fluxului de lucru in cazul clidirilor/terenurilor din Intravilan, altele decét cele agricole

Nu

Start
Sesizdritransmise de
cetdteni/institutii/autosesiziri etc.

\

Identificare clddiri/terenuri
- persoanele imputernicite intocmescNota tehnics de
contatare a stdrii imobilului

A\ ’I
v

Somatie
- comisia transmite somatia care cuprinde mésuri de
remediere 5i termene de realizare

A notificat Da

LY

n maxim S zile lucritoare de la expirarea
termenului acordat in somatie, comisia

verifica situatia imobilului respectiv

primaria c#
s-a
conformat
somatia ?

Comista, in maximum 15 zile lucritoare de la data
notificarii, verifica :

V.

NU

Problemele au fost remedfate conf. prevederilor legale ?

| o

AYF

Comisia intocmeste Nota de constatare
{Anexa3} si o transmite la Compartimentu!
Financiar Contabil, impreuni cu Nota
tehnicé de constatare a stirii
cladirii/terenuluf

J

Compartimentul Financiar Contabil,
intocmegte proiectul de HCL pt. majorare
impozit

!

L\ f3

Comisia intocmeste PV de
conformitate (anexas)

A\ Fi

Existd vreo hotirire de
majorare a impozitului pt.

Nu imabilul respectiv péni la data Da

intomirii PV-ului de
conformitate ?

—_—

Dupé adoptarea hotdrarii, Compartimentul
Financiar Contabil le comunic
contribuabililor

Comisia trasmite PV de conformitate, impreun cu
Nota tehnica de constatare a stérii
clidirii/terenului, la Compartimentul Financiar
Contabil care 7l arhiveaz la dosarul fiscal.

Comisia transmite, in maxim 3 zile lucritoare,

PV de conformitate la Compartimentul

Financiar Centabil, impreund cu Nota tehnici

de constatare a stirii clidirii/terenului

A

Compartimentul Financiar Contabil intocmest

prolectul de HCL pt. sistarea aplicarii HCL dj

majorare a impozitului

J

i

STOP




Anexa nr.8

I Regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a
impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei
Biliceanu

B. Schema fluxului de lucru in cazuil terenurilor agricole

Start
Sesizdritransmise de
cetdteni/institutii/autosesiziri etc.

i

Primul an :

Identiflcare terenuri agricole nelucrate

- persoanele imputernicite :

- intocmesc Procesul- verbal privind starea de fapt a terenului -Anexa 6

- transmit contribuabililor Procesul - Verbal privind starea de fapt a terenulul

i)
Al doilea an ;
Verificare stare terenurl agricole identificate in anul anterior nelucrate
- persoanele imputernicite ;
- intocmesc Procesul- verbal privind starea de fapt a terenului -Anexa 6

L-_transmit contribuabililor Procesul - Verbal privind starea de fapt a terenufy

Nu | Terenul corespunde incadrérli ca nelucrat ? —I Da

o Comisia transmite Compartimentul Financiar Contabil Procesele-

AN - Verbale privind starea de fapt a terenulul intocmite in primul si al
Comisia intocmeste PV de conformitate —l doilea an, insotite de dovada comunicirii citre contribuabili, cu
propunerea de majorare a impozitului

PV-ul conformitate se transmite

Compartimentul Financiar Contabil spre
AL

arhivare la dosarul fiscal, impreund cu
Procesele Verbale privind starea de fapt a
terenului intocmite in primul gi Tn al doilea
an insotite de dovada comunicérii lor citre
contribuabili

Compartimentul Financiar Contabil intocmeste proiectul de HCL pt.
majorarea impozitului pentru anul urmétor

y

Dupd adoptarea hotérarii, Compartimentu! Financiar Contabil emite
Deciziile de impunere §i le comunic# contribuabililor

STOP




PRIMARIA COMUNEI BALACEANU
COMPARTIMENT FINANCIAR CONTABIL
Nr. 4055/10.10.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

La PROIECT DE HOTARARE pentru aprobarea Regulamentului
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Balaceanu

In conformitate cu prevederile:

- art. 489, alin. (3)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, care permit autorititii deliberative a
administratiei publice locale majorarea impozitului pe cladiri cu pani la 500%
pentru cladirile neingrijite situate in intravilan,

- Legii nr. 153/2011 privind misuri de crestere a calititii arhitectural ambientale
a cladirilor:,, Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare
a sistemului de Inchidere perimetrald, pun in pericol sinitatea, viata, integritatea
fizicd si siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjuritor, a
cadrului rural construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea
legislatiei in vigoare privind calitatea in constructii si a prezentei legi, sunt
obligati ca, din proprie initiativda, si ia misuri de realizare a lucririlor de
interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei clidirilor.”

- art. 17, alin. (4) din Normele de aplicare a Legii 50/1991, actualizatd, privind
autorizarea executérii lucrarilor de constructii: ,, Pentru dezafectarea
constructiilor aflate in stare avansati de degradare si care pun in pericol
siguranta public#, din proprietatea privata a persoanelor fizice si/sau juridice,
primarul are obligatia de a notifica proprietarului responsabilitatile care ii revin
potrivit prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu
modificarile ulterioare, cu privire la urmairirea comportirii in exploatare a
constructiilor §i postutilizarea acestora, implicit cu privire la siguranta
publica.(..)” ,,

- Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare, si
ale Ordonantei de guvern nr. 21/2002 privind gospodérirea localititilor urbane si
rurale, privind obligatiile care revin detinitorilor de clidiri.

Tindnd seama de existenta unui numdr important de imobile (terenuri si/sau
constructii) neingrijite, este necesardi implementarea unei politici care si
determine proprietarii acestora si-gi respecte obligatiile ce le revin,potrivit
legislatiei in vigoare, cu privire la intretinerea/ingrijirea clddirilor/terenurilor
aflate in proprietate si mentinerea stiirii corespunzitoare a acestora.

in considerarea dreptului constitutional la un mediu Inconjuritor sénitos, in
scopul asigurdrii sénatafii, vietii, integritatii fizice i sigurantei populatiei, al
conserviarii caracterului estetic-arhitectural al cadrului rural construit, precum si
a calititii mediului natural, in conditiile respectiirii si punerii in valoare a




specificitdfii patrimoniului local si national, propunem adoptarea prezentului
proiect de hotirire pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite de pe
raza comunei Balaceanu.

Inspector,
Cristea Steluta

SCuCochLﬁ




JUDETUL BUZAU

PRIMARIA COMUNEI BALACEANU
PRIMAR

Nr. 4054/10.10.2023

REFERAT DE APROBARE

Privind initierea proiectului de hotirére cu privire la aprobarea Regulamentului
privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza comunei Balaceanu

Avénd in vedere:

- prevederile din Titlul IX "Impozite §i taxele locale", art. 489 alin (4) ~(8) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile §i completérile
ulterioare, ale art.27 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile §i completirile ulterioare i ale Titlului IX- pct.167- 168 din
Hotdrérea nr.1/2016 a Guvernului Roméniei, privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, care permit
Consiliului Local majorarea cu pand la 500% a impozitului pe clidirile si
terenurile neingrijite, situate in intravilan;

-obligatiile persoanelor fizice §i juridice stabilite prin art. 9 si art.10 din
Ordonanta nr. 21/2002 privind gospodarirea localititilor urbane si rurale;

Luénd in considerare faptul c in comuna Balaceanu existd clidiri intr-o stare
avansatd de degradare, iar unele terenuri, categoria curti-constructii, situate in
intravilan, sunt neingrijite §i au depozitate diverse deseuri,

Pentru eliminarea factorilor poluatori ce afecteazi sinitatea §i creeazi
disconfort, consider ci sunt necesare misuri care si conduci la determinarea
proprietarilor cladirilor de a efectua lucriiri de reabilitare a acestora.

Pe langd aspectul estetic plicut, aceste lucriri au si scopul de a proteja intreaga
cladire de actiunea factorilor externi precum si de a realiza un ansamblu
arhitectural §i peisagistic modern care s3 confere integrarea clidirilor in peisajul
oferit de veciniititile existente.

Pentru aceste considerente, propun Consiliului Local adoptarea prezentului
proiect de hotirdre pentru aprobarea Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite de pe
raza comunei Balaceanu.

PRIMAR,
GEANGOS GICA




